Peny6auxa Cpbuja

OIIITHHA YAJETHUHA

OnirtrHCKA YIIpasa

Oncex 3a ypbaHuzanM B IPOCTOPHO TJIaHHPALE
bpoj: 353-134/2015-03

22.10. 2015, Toxuue

Yajernna, Anexcannpa Kapahophesuha 6p. 28

Onmrrecka yrpasa Yajetnna, Oncex 3a 3a ypOanusaM @ IPOCTOPHO IUIaHMparse, pemnasajyhd mo
saxTeBy Munocasa Jamwymepnhia u3 Beorpana, Vi Camjyena Bekera 6p. 5/A, na ocHoBy unama 63 crar 1.
3akoHa O INTaHWpamy ¥ usrpaasn (,Coyx6ern rracuuk PCY, 6p. 72/2009, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12,
42/13-YC, 50/13-YC, 54/13-VC, 98/13-VC, 132/2014 u 145/2014) uznaje cnenehy

HMOTEBPAY

1. IIOTBPBYIE CE ma je ypOanucTHUKH [poOjeKaT 3a PEKOHCTPYKIHjY H JOTPamisy MOCAOBHOD
ofjexra Ha KkaTactapckoj mapuems Gpoj 4559/11 KO UYajermma mHBecTHTOpa Miuiocasa
Jawywesuha us Beorpana, V. Cavjyena Bexera Op. 5/A, ypalier y ckmagy ca [Diasom
TeHEepaiHe peryllanyje Hace/beHoT Mecra UajeTHHa (CeqUINTE ONIUTHHE) ca HACEILEHHM MECTOM
3narudop I daza (,,Ci. mact omurase Yajeruna® 6p. 2/2012).

2. Vpbamucruuxm Ompojekar je ypaljed ox cTpare cTpyynor ofpahusaya “Al" 6upo® 1.0.0. - Yixuue
u3 Yixnug, yn. Kypnarusa 6p. 10, riae je Aua [Tanuh, m1.1.4., OqroBopHy ypOaHUCTA ca JTHIEHIIOM
opoj 200 0716 04. Cacrasmm Aeo ypGaHHCTHIKOr mpojexta je MaejHo pememe uspalerno ox
cTpane ,Mjeactynuo® p.0.0. Vxune, Vi Tomwmuka 1/42, rie je oaropopHH mpojexrant HBam
IMerponnjernl, A.n.a., ca nEueHnoM 6poj 300 9618 04,

3. JapHa npesenTauyja yp6aHHCTHYKOL POjeKTa OPraHK30BaHA je Y Nepuony of 14. okTobpa 2015.
rogmre 1o 21. oktoGpa 2015. rommme. V ToKy jaBme mpeseHTanmje Huje Gmno mpuMeadH Ha
YpOAHHUCTHYKH [IpojeKar.

4. Vpbauucruuxu mpojexar je mama 21.10.2015. romwme pasmarpana KomHcmja 33 ILTaHOBe
omurune YajeTra o deMy je nocrasibed u3eetaj Gpoj 06-34/2015-03.

5. VYpbaHucruyku OpojekaT H3 TauKke 1. OBe IOTBPAE 32jeNHO CA TIAHCKUM JOKYMEHTOM  CIYKH
ka0 THAHCKH OCHOB 34 M3JaBaie NOKANFjCKUX YCIOBZ Y CMECIY d4iadd 57, ¢r. 4 3akosa o
ranupary U usrpansed (,Ci. rnacauk PCY, 6p. 72/2009, 81/09, 64/10, 24/11, 121/2012, 42/13-
YC, 50/13-YC, 54/13-YC, 98/13-YC, 132/2014 u 145/2014).
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Ceemzrcyi Josarnosuhi, dua

Dol

HocTaBATH:
1. ¥IMeroBanoM
2.V npemmer




yAnraTunay

BENJUSEYIC W iLD:::A‘ ;
SEMUELA BEKETAS

EEPuﬁAn

cBpxa ynnare

OPETINSKA ADMIN. TAKRA

ApUManay

uPbT!s‘!bEﬂ )

PRAVA

neHar 1 notny
77

-

_LI:I'raMna: J1 .MNowra Cporie”, PJ , Xu6puana nowrz" — Beorpag,
—- e e e e wrer wrmapr Tp b

T HATIOT 3A YINATY

muchpa
nnahara Banyva nsHoc
153 H =26 QU8 0U

~pasyH TpumMaoya -
TA0-740051 045 73

S IV

Mo4en 1 no3us Ha

6poj (oao6petse)

o7
=

97

MECTO W paTyMm npyjema

, O,n,uﬁpama ﬁp 612.'10 -02 . Vu_*ﬂﬁqggis‘gaﬁgp. 1a

-PTT 313
- 840-742251843.75
22305
2000000 185

300
10

80035

1207 146 882
V20000

patym BanyTe




AG o

D.0.0. - UZICE
ul. Kurlagina 10, UZice

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA REKONSTRUKCIJU | DOGRADNJU
POSLOVNOG OBJEKTA
na kat. parceli 4559/11 KO Cajetina

UZice, oktobar 2015. godine



URBANISTICKI PROJEKAT

ZA REKONSTRUKCIJU | DOGRADNJU
POSLOVNOG OBJEKTA
na kat. parceli 4559/11 KO Cajetina

investitor:

Milosav Janju$evic,
Beograd, Samjuela Beketa 5/A

obradivac:

AG hiro,

d.o.0. UZice,

Ul. Kurlagina 10, UZice
direktor:

Milo§ Papic, dipl. inZ. grad.
odgovorni urbanista:

Ana Papic, dipl. inz. arh.

UZice, oktobar 2015. godine



SADRZAJ

I OPSTA DOKUMENTAGIJA

A e

lzvod iz upisa agencije za privredne registre
ReSenje o odredivanju odgovornih projektanata
Licenca odgovornog urbaniste

Licenca odgovornog projektanta

Projektni zadatak

|1 TEKSTUALNI DEO

Pravni osnov za izradu UP
Planski osnov za izradu UP
Povod, predmet i cilj izrade UP
Podrucje i granice UP

. Opis stanja na terenu

. Regulaciono i nivelaciono reSenje

. Saobracajno reSenje

. Parterno uredenje

. Bilans povrSina

. Urbanisti¢ki pokazatelji i numeriCke vrednosti

. Pravila gradenja

. Uticaj objekta na Zivotnu sredinu

. Mere zaStite nepokretnih kulturnih | prirodnih
dobara

. Mere zaStite od pozara

11 TEHNICKI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU



v

DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA:

. Topografski plan EV br. 43/13, koji je izradio

,Geodetski biro, Cajetina i overio SKN Cajetina, od
15. 05. 2015. godine.

. Prepis lista nepokretnosti br. 67654 br. 953-1/15-

729 od 07. 10. 2015. god. izdat od SKN Cajetina.

. Kopija plana kat. parcele br. 4559/11 KO Cajetina,

br. 953-1/15-729 od 07. 10. 2015. godine.

. Kopija katastarskog plana vodova za k.p. 4559/11

KO  Cajetina, broj 956-01-199/15  od
08.10.2015.godine.

. Tehni¢ki uslovi prikljucka vodovoda i fekalne

kanalizacije poslovnog objekta, izdati od JKP
"Vodovod Zlatibor" broj 218 od 09.10.2015. godine

. Tehni¢ki uslovi za prikljuenje na distributivni

system elektricne energije EPS Distribucija, d.o.o.
Beograd—Regionalni centar Elektrosrbija Kraljevo,
0DS-0GRANAK UZICE, broj 983-174233/1 od 13.
10. 2015. godine

. Uslovi zastite od poZara, Ministarstvo unutradnjih

poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za
vanredne situacije u UZcu, 07/33 broj 217-
11885/15 od 08.10.2015.godine

. MiSlienje o potrebi izrade Urbanistickog projekta,

Opstina Cajetina, OpStinska uprava, Odsek za
rbanizam | prostorno planiranje, broj 353-
134/2015-03 od 09.10.2015.godine
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GRAFICKI DEO:

1. Sira dispozicija

2. lzvod iz plana —PPD namena

3. lzvod iz plana —celine i zone prema

pokazateljima

4. Postojece stanje sa granicom UP-a

5. Dispozicija objekta sa nivelacionim i
regulacionim reSenjem — osnova prizemlja

6. Saobracaj sa planom uredenja partera

7. Skupni prikaz komunalne infrastrukture

Idejno reSenje objekta
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1:2500

1:250

1:250
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RESENJE ZA ODGOVORNE PROJEKTANTE POJEDINIH DELOVA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: UrbanistiCki projekat za rekonstrukciju i dogradnju

poslovnog objekta na kat. parceli 4559/11 KO Cajetina
INVESTITOR: JanjuSevi¢ Milosav, Beograd, Samjuela Beketa 5/A
LOKACIJA: Zlatibor

Za glavnog i odgovornog projektanta pri izradi tehnicke dokumentacije odredujem za:

UrbanistiCki deo Papi¢ Ana, dipl. ing. arh.

Odgovorni projektant ¢e prilikom izrade tehnicke dokumentacije postupiti u svemu
po odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije",
broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ¢lan 65.,121/2012, 42/2013 US, 50/2013US i
98/2013US, 132/2014 i 145/2014)

Direktor

Papi¢ Milos, dipl. ing. grad.



PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je uraditi UrbanistiCki projekat za izgradnju poslovnog objekta u
skladu sa idejnim reSenjem koje je uradio Ideastudio UZice, odgovorni projektant lvan
Petronijevi, na kat. parceli broj 4559/11 KO Cajetina.

Projekat raditi prema vaze¢im tehniCkim propisima, normativima i
standardima.

INVESTITOR:

JanjuSevi¢ Milosav



Il TEKSTUALNI DEO

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu plana sadrzan je u:

e Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj
72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, cClan 65.,121/2012, 42/2013 US,
50/2013US i 98/2013US, 132/2014 i 145/2014.)

PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Planski osnov za izradu plana sadrzan je u:

e Planu generalne regulacije naseljenog mesta Cajetina (sediste
opStine) sa naseljenim mestom Zlatibor, | faza, (Sl. list OpStine
Cajetina broj 2/2012 od 08. marta 2012. godine)

e Lokacija za koju se radi Projekat preparcelacije nalazi se u Celini | —
KRALJEVA VODA, urbano podrugje zona centar, blok Z.4.1. sa
preteznom namenom bloka rekreacija i preteznom namenom parcele
centri.

POVOD, PREDMET | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod izrade UrbanistiCkog projekta

e Potreba investitora za izgradnjom poslovnog objekta.

Predmet izrade Urbanistickog projekta

e UrbanistiCko — arhitektonska razrada lokacije, odnosno primena
utvrdenih parametara regulacije i nivelacije iz PGR naseljenog mesta
Cajetina (sediste opstine) sa naseljenim mestom Zlatibor, | faza, (SI.
list Opstine Cajetina broj 2/2012 od 08. marta 2012. godine) na Kat.
parceli 4559/11 KO Cajetina radi izgradnje poslovnog objekta.

Cilj Urbanistitkog projekta

e Stvaranje preduslova za dobjanje lokacijskih uslova za izgradnju
poslovnog objekta.



PODRUCJE | GRANICE URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija za koju se izraduje urbanistiCki projekat nalazi se u strogom
centru naseljenog mesta Zlatibor u neposrednoj blizini jezera.

@ranice Urbanistickog projekta su granice kat. parcele 4559/11 KO
Cajetina.

Ukupna povrSina podrucja obuhvacenog Urbanistickim projektom
iznosi 1 a 84 m?.

Podru€je obuhvata Urbanistickog projekta:

kat. parcela br. 4559/11 KO Cajetina, povrsine 1 a 84 m?, u
privatnoj svojini:
— Milosav (Ratko) JanjuSevi¢, Samjuela Beketa 5/A, Beograd, 1/1

Postojece stanje:

k.p. br. 4559/11 KO Cajetina je zemljiste pod zgradom —
objektom povrSine 1 a 08 m? | livada 6. klase povrSine 76m?

OPIS STANJA NA TERENU

Lokacija za koju se izraduje Urbanisticki projekat nalazi se u
strogom centru Zlatibora na samom jezeru. Lokacija ima direktan
pristup na javnu saobracajnicu. Na parceli postoji izgraden
poslovni objekat — kafe restoran spratnosti P+Pk. Teren je ravan
Lokacija je infrastrukturno opremljena.



REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritima i
spratnoScu objekta ( graficki prilog br. 5 i Idejno reSenje objekta).

Planom generalne regulacije je planirano proSirenje postojece
saobraCajnice i nova regulacija koja je definisana analiticko
geodetskim tackama A i B.

Planom generalne regulacije za blok Z.4.1 predvideno je zadrzavanje
postojeCe zauzetosti parcele. PostojeCi objekat ima gradevinsku i
upotrebnu dozvolu koje su izdate u procesu legalizacije

Gradevinske linije objekta definisane su analiticko—geodetskim
taCkama 1-6. Planira se rekonstrukcija i dogradnja poslovnog objekta
u postojeCem gabaritu do spratnosti P+2+Pk (prizemlje+2Sprata+
potkrovlje), bruto razvijene gradevinske povrSine 399 m? Kota poda
prizemlja je 20 cm iznad kote saobracajnice.

Planirana kota poda prizemlja objekta iznosi 954.20 m.n.v.

U prizemlju objekta je lokal — poslovni proctor a na spratovima tri
jedinice poslovnog karaktera — usluge. Ulazi su projektovani kao
zasebni, oba u prizemlju.

ANALITICKO GEODETSKE TACKE
GRADEVINSKE LINIJE PRIZEMLJA

1, 7 395 904. 7900 4 843 251. 5200
2. 7 395 901. 2800 4 843 261. 3900
3. 7 395 897. 3100 4 843 260. 1300
4. 7 395 890. 3980 4 843 257. 7293
5. 7 395 892. 2900 4 843 252. 2900
6. 7 395 898. 9100 4 843 249. 6000
ANALITICKO GEODETSKE TACKE
PLANIRANE REGULACIONE LINIJE

A 7 395 904. 9682 4 843 263. 7012
B 7 395 908. 7379 4 843 252. 7653



SAOBRACAJNO RESENJE

Obzirom da je prema Planu generalne regulacije za blok Z.4.1. predvideno da
se prema zateCenom stanju zadZi postojeci indeks zauzetosti (od/do 100%) nije
moguce obezbediti parking prostor. S tim u vezi parkiranje ¢e biti reSeno na
obliznjem javnom parkiralistu.

PARTERNO UREDENJE

PeSacki prilaz objektu obraden je u Stampanom betonu. Ostali deo parcele je
travnata povrSina sa niskim dekorativnim rastinjem i pojedinaCnim zimzelenim
drve¢em. Na parceli je predvideno ukupno 56 m2 zelene povrSine, $to iznosi
30% povrSine parcele.

BILANS POVRSINA

e gradevinska parcela 1
1. PovrSina gradevinske parcele
— Orijentaciona povr§ina gradevinske parcele 1 iznosi 1 a 84 m?.

2. PovrSina objekta

PovrSina pod objektom: 108 m?

Bruto razvijena gradevinska povrSina: 399 m?




URBANISTICKI POKAZATELJI | NUMERICKE VREDNOSTI

e gradevinska parcela 1
1 — stepen ili indeks zauzetosti

P pod objektom (prizemlja) 108
X100 = — x 100 = 58.7 %
P parcele 184
2 — stepen ili indeks izgradenosti
BRGP 399
= =217
P parcele 184

Dobijeni pokazatelji u skladu sa maksimalnim urbanistiCkim parametarima
datim PGR-om naseljenog mesta Cajetina (sediste opstine) sa naseljenim mestom
Zlatibor, | faza, (SI. list Opstine Cajetina broj 2/2012 od 08. marta 2012. godine)
za urbano podrucje, centralna zona, za namenu centri-komercijano—usluzni objekti

e indeks izgradenosti — max 2.25



PRAVILA GRADENJA

Namena objekta : poslovni objekat

. PRIZEMLJE

Lokal — poslovni prostor

SadrzZaj objekta :

. 1 SPRAT, 2SPRAT,POTKROVLJE

3 jedinice poslovnog karaktera
— usluge

Tip objekta : Slobodnostojeci objekat

Pr+ 2S + Pk
Spratnost objekta: (Prizemlje+2Sprata+Potkrovlje)
Horizontalna regulacija Objekat je postavljen u okviru gradevinskih
objekta : linija ( videti grafiCki prilog br. 5)
Kota prizemlja : 954.20 m.n.v.
Povr§ina pod objektom: 108 m?
BRGP objekta: 399 m?
Oblik krova — krov. ravni : Krov je viSevodan, nagiba 30°
Max. visina objekta: 14.40 m
Krovni pokrivac: Opekarski crep

, Kombinacija dekorativnog kamena, silikatne

Fasada: )

fasade i drvene obloge

UTICAJ OBJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Planirani objekat po svom sadrZaju ne spada u vrstu objekata koji pri
uobiCajenom koriS¢enju negativno utiCu na Zivotnu sredinu.



MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH |
PRIRODNIH DOBARA

U okviru granica UP-a, ne postoje podaci o evidentiranim nepokretnim
kulturnim dobrima i dobrima pod prethodnom zaStitom. Ako se u toku gradevinskih
radova naide na arheoloSki lokalitet, potrebno je prekinuti radove i obavestiti nadlezni
zavod za zaStitu spomenika, a ukoliko se naide na prirodno dobro, prekinuti radove |
obavestiti nadleZzno ministarstvo za zastitu Zivotne sredine.

MERE ZASTITE OD POZARA

U skladu sa Zakonom o zaStiti od pozara (SI. Glasnik RS broj 111/2009 i
20/2015) u toku izrade projekta za gradevinsku dozvolu, odnosno projekta za
izvodenje primeniCe se sva pravila u smislu zaStite od pozara svih instalacija u
objektu, kao i vatrootpornosti svih primenjenih materijala predvidenih za izgradnju
objekta, izgradnja spoljne i unutraSnje hidrantske mreZze i ostalih normativa Kkoiji
reguliSu ovu oblast.



Il TEHNICKI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuCenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu

e \odovod

Objekat se prikljuCuje na gradsku vodovodnu mrezu ns postoje¢u vodovodnu
linfju @110 mm. Prikljutak se izvodi TPE vodovodnim cevima @90 mm u
duzini oko 40m. Na mestu veze prikljucka sa unutraSnjim instalacijama
predvideti betonski Saht za smeStaj vodomera.

e Fekalna kanalizacija

Objekat se prikljuéuje na postoje¢i fekalni kolektor @ 500mm, a preko PVC
kanalizacionih cevi @ 110mm u duZini od 35m.

Uslovi prikljuCenja na sistem elektro energetske mreze

Trenutno ne postoje tehnicki uslovi za prikljuCenje objekta na
elektroenergetsku mrezu. Da bi se planirani objekat prikljuio na
elektroenergetsku mrezu potrebno je reSiti imovinske odnose sa vlasnicima
TS10/04 kV Kraljevi konaci i izgraditi sledeCe elektroenergetske objekte:

e Izgraditi kabl vod 1 kV PP00-a 4x150 mm2 od TS 10/04 kV Kraljevi
konaci do KPO na spoljnem zidu objekta
e Na spoljaSnjem zidu objekta postaviti KPO 3x250/150



IV DOKUMENTACIJA
URBANISTICKOG PROJEKTA



| OPSTA DOKUMENTACIJA



V. GRAFICKI PRILOZI



VI IDEJNO RESENJE OBJEKTA
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Stanje po katastru

Fakti~ko stanje
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