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OINMIITUHA YAJETUHA
OmnmruHCKa ynpasa
Onerpeme 3a ypbaHuzam,
€KOJIOIIKE U MMOBHUHCKO-TIPaBHE TIOCIIOBE
bpoj npeamera: ROP-CAJ-24538-LOC-1/2024
3aBogHU Opoj: 353-494/2024-03
Harym: 07. dpebpyap 2025. ronune
Yajetuna

OnmtuHcka yrpaa YajetuHa - Oesbeme 3a ypOoaHu3aM, EKOJIOIMIKe 1 UMOBHHCKO-TIPABHE MOCIIOBE,
nocrymajyhu o 3axtey Jopanke Tyuosuh || GcGcTNENEIIING o ic rom:cr on
crtpane myHomohnuka Ilerpa JoBuumha _, 3a HU3/IaBambe
JIOKAIIMJCKUX YCTIOBAa 3a M3rPajiby YeTUpH cTamOeHa 00jeKTa CEOCKOT Typu3Ma ca CIIOPTCKUM
TEepeHrnMa Ha KaTacTtapckoj napuenu 6poj 3694/2 y K.O. loctusse, Ha ocHOBY unaHoBa 53a, 54, 55,
56 u 57 3akona o muanupamy u usrpaamu ("Cryxo6enu rmacauk PC", 6poj 72/09, 81/09 — ucmp.,
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023; - y najbeM TEKCTy 3aKOH), Ype10oM O JOKaLMjCKUM yCI0BUMA
(,Cin. tmacauk PC*, 6poj 87/2023) u unana 12 [IpaBunHuka o moCTynKy cripoBohema o0jeaumene
npouenaype enekTponckum myteM (,,Cit. rmacHuk PC*, 6poj 96/2023 - y nasbem tekcty [IpaBuiaHuK)
u3zaje

JJIOKALINJCKE YCJ/IOBE

3a M3rpajmby YeTUPH cTaMOeHa 00jeKTa CeoCKor
TYpHU3Ma ca CIOPTCKUM TePEeHUMA HA KaTaCTapCKoj
napuesu 0poj 3694/2 y K.O. I'octuibe

nompebHe 3a u3pady npojekma 3a 2pahesuHcky 003801y y CKAAOY €A NIAAHCKUM OCHOBOM, KOju
yunu Ilpocmopuu nnan onwmune Yajemuna (,,Cnyscoenu nucm onwmune Yajemuna‘ o6poj
14/2023)

Cacmasnu 0eo 08ux 10KAyujcKux yciosa je nompsehenu Ypoanucmuuxku npojexam (6poj nomepoe
353-494/2024-03 00 07.02.2025. 200une) xoju je uspahen o0 cmpane ,,AG biro* J]OO uz Vaucuya,
yi. Kypnazuna op. 10, 20e je oocoeopnu ypoanucma Awna Ilanuh, ounn.uudic.apx., ca auyeHyom
opoj 200 0716 04. CacmasHnu 0eo npojexma je uoejHo peuierbe nianupane uzepaorbe uspahero oo
cmpane Cmyoua 3a npojekmosarve ,,F' STUDIA® uz Yocuya, 20e je 002060pHu npojekmanm
Ilemap /1. Josuuuh, ounn.undxic.apx., ca auyenyom opoj 300 M980 14. Ypbanucmuuku npojekam je



pasmampana Komucuja 3a nianose onuumune Yajemuna o uemy je docmasmen uzseuimaj opoj 06-
119/2024-03 00 14.12.2024. 200umne.

A. TPABEBUHCKA ITAPIIEJIA

1. I'paheBuHCcKa mapuena ¢popmupa ce y okBupy nocrtojehe karacrapcke mapiiene 6poj 3694/2 y
K.O. T'octuibe, koja ce Hanmas3u Ha notecy bopkosari, ykymHe nospiinHe 8902 m?.
2. Ha npeameTHoj napueju HeMa usrpahenunx odjexara.

3. Hamena rpaljeBuHCKe napieJe: Mosb0MPUBPEIHO 3eMIBHUIITE - JTUBA/IC U TAIIHALH;

3ona n3rpaame — CCOCKa 30Ha

Kareropuja III: KommaruOunam canpkaju y (QyHKIHjH CEOCKOT TypH3Ma IOApa3yMeBajy
U3rpajilby o0jekara 3a CMEIITaj, MPOJaBHHIIE, YMETHUUKE PaJHOHHMIIE, YTOCTUTEIbCKE 00jeKTe,
U CIMYHO, Ha MaplLeu WIK Yy OKBUPY KOMIUIEKCAa Ha KOjUMa ce Hajla3u ctamOeHu objexar. 3a
u3rpaamy objekara M3 OBe Kareropuje obaBe3Ha je pas3pasa H3pagoM YpOAHUCTHYKOT
MpOjeKTa.

4. MakcuMaJIaH HHIEKC 3ay3eTOCTH:

-3a mapuene nospiune 10 0,5 ha u Behe: 30%

Ocmeapen unoexc 3ay3zemocmu: 3,35%

- _Ha 0cHO8) nomeplenoz Ypoanucmuukoz npojekma

b. IPABUJIA T'PABEIHA

1. Hamena o0jexara: cram0eHnn o0jexar

2. Tum objexara: cjo0oaHocTojehn

3. Kareropmja o0jexara: A

Kaacupukaunonu o6poj: 111011 — 100% - crambGeHe 3rpaje ca jeTHUM CTAHOM

Ha ocnoBy IlpaBmiHuka o knacudukanuju odjekara (,,Ci. tmacauk PC 6poj 22/2015)

4. Ilosoxaj o0jekTa HA MApPUEJIN:

o MuHHMMaJIHO ynajbewme o0jekara Of peryilalioHe JuHHje (TMpema mapleld jaBHe
caobpahajauIle wiu Apyre jaBHe HaMeHe) u3Hocu 5,0 m;



o MuHHMaNIHO yJajbeme O OOYHHX TpaHWIa IMapreie W O 3a[ikbe TPAHHMIE Iaplere
n3Hocu 3,0 m;

o VYkonuko oOjekar ca jaBHOM caoOpahajHUIIOM HWMa WHAUPEKTHY BE3y, IPEKO
HPUCTYITHOT IyTa, OJICTOjake O/ IPUCTYITHOT ITyTa u3HoCH 5,0 m o1 MBHIIC ITyTa,

o O0jekre 3a y3roj >KMBOTHHA MO3ULIMOHUPATH HA MUHUMAJIHOM yaajbewy o 10,0 m ox
CBUX I'paHUIIA MapIiere;

o MuHuMaIHa yIaJbeHOCT o0jekara 3a OopaBak JbyaH o7 00jekara HAMEHCHHUX Y3rojy U/
i O0paBKy KUBOTHHA Mopa 1a n3Hocu 15,0 m, ox hyopumra 20,0 m, a o1 moseCKor
kio3eta 10,0 m;

o MelycoOHO ymasbeme oOjekara Tpeba Ja M3HOCH MHUHHMAIHO TMOJOBHHY BHCHHE
BHUIIET 00jeKTa, aJId HE Mamke o7 3,5 m;

o OOjexTe MO3ULIMOHMUPATH TAaKO Ja HE NPEACTaBJba)y CMETHY MO 0e30e1HOCT W/Win
(GyHKLHOHMCaWkE APYTruX o0jekaTa Ha mapLeiIu W/uik JoOMahMHCTBA y LIEJINHY;

o [IpucTymHO CTENEeHHINTe WU paMiia J0 O0jeKTa He padyHajy ce Kao Jeo radapura
o0jexTa ykonuko He capialyyjy Bucuny Behy ox 1,2 m;

5. bpoj o0jexara Ha mapueju:

o J103BOJBEHO je MOCTaBJbamkE BUILIE 00jeKaTa Ha Maplelu;

o bpoj objekara oxpelhyje ce y ckiamy ca MNPOMMCAHOM MAaKCHMAJIHOM 3ay3eTolnny
napere;

o Ha mapumenn Moxke Aa mocrtoju camo 1 cramMOeHM 00jeKkaT TOJbOIPUBPEIHOT
nomahMHCTBA;

o Ha mapuenu Moke J1a MOCTOjU BHILE 00jeKara KOMIAaTUOMIHUX capxkaja y (GyHKIHUjU
CEOCKOT TypH3Ma;

6. Makcumasna BPI'II (6pyTo pazBujena rpalleBuncka noppmuna): 500 m?

o [lponenar yaena KoMIaTMOMIHUX cajpikaja y (QYHKLUHJU CEOCKOT Typu3Ma y OKBUDPY
NoJbONIPUBPEIHOT ToMahnHcTBa MOke m3HOCUTH 10 100%;

o Oo6jekar kareropuje Il — komnaruOuIHM cagpkaju y GyHKIHUjH CEOCKOT TypH3Ma CMe
MMaTH MaKCUMaJHO 6 3aceOHUX jeJUHHIE 32 CMEINTa] KOpUCHUKA, 0e3 o003upa Ha
BEJIMYUHY TapIiee;

bPI'lI objexama na napuenu:

Oobjexam 1: 99,83 m*
Oobjexam 2: 99,83 m*
Oobjexam 3: 99,83 m?*
Oojexam 4: 99,83 m?*
Yxynua bPI'II odjexama: 399,32 m?

- _Ha 0cHOo8y nomeplhenoz Ypoanucmuukoz npojekma

7. CHpaTHOCT M BUCHHA 00jeKTa:
o 3a o6jexre kareropuje III: makcumanua cnparnoct o6jekara nznocu M+1+Ik;

Ocmeapena cnpamnocm odjekama: Oojexam 1: Ilp+Ian_
Oojexam 2: Ilp+Tan
Oojexam 3: Ilp+Ian




Oojexam 4: Ilp+Ian

-_Ha ocHogy nomephenoz Ypoanucmuuxoz npojekma

o 3a objexte kareropuje IIl: Makcumanmna BuUCMHa oOjexara m3Hocu 16,0 m o Kote
ucrnpen o0jekTa, Ha MO3MIMJH TJIABHOT yia3a y o0jekar, JO0 HajBHIIE Tadyke 00jeKTa
(cneme);

8. Kora npuzemsba:

o Kora mpuszemsba o0jekra onpehyje ce y OAHOCYy Ha KOTYy HHBEJIETE jaBHOT WIIU
NPUCTYITHOT IyTa, YKOJIMKO ce O0jeKar Halla3u WU IUIAHWpa y3 jJaBHU WU MPHUCTYI
nyT, WIK TpeMa HyATo] KoTh oOjekra, nedunHucanoj IIpaBMIIHMKOM O OMIITUM
MpaBWIMMA 3a Taplealujy, peryjiannjy 1 u3rpaamy, YKOJIUKO ce 00jeKaTr He Halla3H
WIH TUTAHUPA Y3 JaBHU WU MPUCTYITHH ITyT

o HuBo mpmzemspa 3a o0jekte Kareropuje I m kareropwje III je munmmanno 0,2 m, a
MakcuMmaiHo 1,2 m of TepeHa;

9. Marepujainu3anuja u 00JJUKOBaH-€:

- Kon o6jekara kareropuje I u III oGaBe3Ha je mpumMeHa MpUPOIHUX I'pal)eBUHCKUX MaTepujasia
y IOyXy TpaaullMOHAJHE IUIAHWHCKE apXUTEKType 3marubopa (IpBO, KaMeH, I[perl, OIeKa, U
CIIMYHO), Ca TMPUMEHOM KOCHX KpOBOBa (JIBOBOJAHMX, YETBOPOBOJHUX WU CJIOXKCHHUX)
oarosapajyher Haru6a, y ckiiagy ca KIMMaTCKUM YCIOBHMA JIOKAIIH]E;

10. KomyHa/1HA ONPEMJBEHOCT M 0CTAJIA MPABUJIA:

- 3a wsrpagmy obOjexara kareropuje | m I, MUHUManHa KOMyHallHA OMPEMJBEHOCT MapIielne
nozipa3yMeBa: MPUBATHU MPOJIa3 WM AUPEKTHY Be3y ca jaBHOM caoOpahajHUIIOM, CAHUTApHY BOZLY,
€JIEKTPOCHEPreTCKU MpPHUKJ/bYYaK M KaHalW3allkjy, Be3aHy Ha CENTUYKy jaMy WU jJaBHY
KaHAJIU3AIMOHY MPEXKY;

- 3a o6jexre Il kareropuje je oOaBe3Ha MpoBepa KarmauTeTa 3a MpeKe U 00jeKTe
uH(]pacTpyKType 1 NpoBepa NpeNIoKEHUX peniena y oksupy YII, o nurtamy peannzarmje
MHPPACTPYKTYPHE ONIPEMIbEHOCTH;

- IlpaBuna xoja cy nedunucana 3a oojexre Il kareropuje npeacrabsbajy credeHe obaBese 3a
m3pany YII.

B. YCJIOBU YPEBEIHA ITPOCTOPA

[lpu mnyaHWpamy ¥ H3TPagkbH MPOCTOPAa HEONMXOAHO je mpuMemuBaTH Baxehu I[IpaBHiIHHK O
TEXHUYKUM CTaHJaprMMa IUIaHupama, MPOjeKTOBaka M U3rpaame o0jeKkara, KojuMa ce OCUTypaBa



HECMETaHO KpeTame U HPHUCTYIl ocobaMa ca MHBAIMIUTETOM, JeUd M CTapuM ocobama
(,,Cyx6enu rmacauk PC, 6poj 22/2015).

1. ITapkupame BO3MJIA:

o Cge notpebe 3a mapKUHT IPOCTOPOM, Oe3 003upa Ja Ju ce paaud O MyTHUYKUM WU
TEPETHUM BO3HMJIMMA, OTHOCHO MEXaHHU3allUju, MOpajy Ja Oyay 3aJJ0BOJbEHE HHTEPHO, Y
OKBHpY MapIiesie, yHyTap o0jekara WId Ha OTBOPEHOM;

Hopmarusu 3a notpeban 6poj mapkuHT Mecta 3a kareropujy I1II:
3a cmemrajue odjexre - 1 [IM na 40 m? BPI'TI,

3a yroctutesbeke objexte - 1 [IM Ha 8 cronuna;

3a ocraje o0jekre 6e3 cmemrTajHux Karmanurera: 1 [IM na 80 m? BPI'TI;

b

Hompeono: 10 napxkunz mecma

Ocmeapeno: 10 napkunz mecma 00 ueza 2 nm 3a ocooe ca
UHEATUOUMEMOM

- _Ha 0cHog)y nomephenoz Ypoanucmuukoz npojekma

2. OrpahuBame:

2103BOJ'beHO je IMOCTaBJbakbeC OI'palia y3 00aBE3HO MOILITOBAHKE CHC}]GhI/IX ycJjoBa:

o orpajaa IeJIMM CBOJUM Ta0apvTOM W BOJIYMEHOM MoOpa OWUTH y OKBHPY Maplieie Kojoj
NpUIaja U HUJEIHUM CBOJUM JIeJIOM He cMe npeh BepTUKaIHy paBaH TIpaHUIE
napuese rnpema cyceay

o orpaga Moxe Aa Oyae NpO3UpHA WM JEIMMUYHO MPO3WpHA (Ca HENMPO3UPHHUM
napaneToM O YBPCTOT MaTepujajia, MaKCUMallHe BUCHHE 70 1,2 m)

© MakcuMallHa BUCHHA Oorpaje u3HocH 2,1 m

I. YCJIOBU INPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY
NHDOPACTPYKTYPY

1. llpuxksbydyeme Ha jaBHy caoOpahajHuuy: WHIUPEKTHO MPUKIBYYECHE HAa HEKATErOpUCAHU
MyT KOjU C€ HaJa3u Ha Karactapckoj mapuenu opoj 4805 y K.O. T'octusbe nmpeko karactapcke
napiene 6poj 3694/1 y K.O. l'octuibe koja je y CyBIaCHUIITBY HHBECTHTOPA.

2. lIpuk/bydyewe 00jeKTa Ha AUCTPUOYTHBHH CHCTEM eJeKTPHUYHE €Hepruje Ha OCHOBY
paHuje 100UjeHnX YCIIoBa 3a MPUKIbYUeHE Ha TUCTPUOYTHUBHH CHCTEM EJIeKTPUYHE eHepTuje
0poj 2541200-D-09.23.-470431-24 ox 18.10.2024. rogriHE W YrOBOpa KOjU Cy H3AaTH OJ
crpane ,,EIIC [uctpubynuja“ n.0.0. beorpan, Orpanaxk Enexrpomuctpubynuja VYxwuue,
Vkuue.



3.

IMpuk/byyeme o0jekTa Ha BOAOBOA M KaHaau3zaumjy: Ha ocHOBy panHmje mo0HjeHUX
TEXHHUUYKUX ycaoBa 6poj 371 ox 28.10.2024. roxa. koju cy m3naru ox crpane JKII ,,Bomgoox
3natubop*, YajeTnna.

4. Opjarame KOMyHaJHoOr ormajga: Ha ocHoBy TexHMYKHMX ycioBa Opoj 3621, oGjaBibeH
17.10.2024. ronune a xoju cy u3aaru ox crpane KJIT ,,3narubop*, YajeTuHa.

JA. IIOCEBHHU YCJIOBU:

1

2.

. YenoBu 3amrure Ha pany: [Ipema 3akoHy o 6e30eqH0CTH U 311paBiby Ha paay (,,Cil. NIacHUK

PC*, 6poj 35/2023).

YcaoBu 3amrTuTe cycemHux odjexara: [Ipuwimkom u3Bohema pagoBa BOAWTH padyHa Ja ce
HE YrpokaBajy cycenHu o0jektu. Paamtu y ckiamy ca BaxkehnM 3aKOHCKMM TpoOInMcHAMa U
HOpMAaTUBUMA.

.3amTuTa on moxkapa: 3amTuTa on mokapa npensuha cieache Mepe koje je moTpeOHO

IMPUMCHHUTH IIPpU U3PATU TCXHUYIKE )IOKYMCHTaIII/IjeZ

00jeKkTH Mopajy OMTH M3BEACHH y CKIay ca 3aKOHOM O 3aIlITUTH of moxkapa (,,CIl.IIacHUK
PC* 6poj 111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - ap. 3akoHM) U CBUM BaskehuM npornucuma
KOJU PETYNIUIIY HaBe/IeHy 00acT.

[Ipr wm3pamm TEeXHWYKE NOOKyMEHTallMjeé W U3rpajmu objekata NPUMEHUTH U OCTaje
HIO3UTHBHE NIPOIUCE U CTaHJap/Ie ca 00aBE3HOM NPUMEHOM.

. Mepe eHeprercke epurxacHocTu: CBH HOBU 00jEKTH MOpPajy Ja 33J0BOJbABAjy YCIIOBE 32

pa3BpCTaBalkbe y EHEPreTCKU pas3pel] MpeMa EHEpreTckoj ckamu aaroj y llpaBuiaHHMKY o
YCJIOBUMA, CaJIp>KUHU U HAYMHY W3JaBamba CepTH(HUKATa O CHEPreTCKUM CBOjCTBMMA 3rpajia
(,,Cin. tmacuuk PC* 6poj 69/2012, 44/2018 u 111/2022).

B. U3PAJA TEXHUYKE TOKYMEHTAIINUJE 3A TPABEBUHCKY J1O3BOJIY:

Ha ocHOBY 0BHX JIOKAIIMjCKHUX YCJI0BA HE MOKe ce MPUCTYNUTH U3rpaamu odjexra Beh ce
MOpa MOJHETH 3aXTeB 32 U31aBame rpaljeBuHcKe 103BosIe HA ocHOBY 4wiaHa 135. 3akona.

I.

2.

WuBectuTop je nyxaH 1a, y3 3aXTeB 3a M3/laBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE, OHECE TEXHUUKY
JOKyMeHTanujy ypaheny y ckiany ca wianoM 118a. u 129. 3akoHa, 0qHOCHO y CKJaay ca
[TpaBUIHUKOM O CaApKHHMU, HAYUHY W TOCTYIKY H3pajJe M HAYMHy BpIICHAa KOHTpPOJIE
TEeXHUYKE TOKyMEHTallHje npema Kkiacu u HameHu objekara (Ci. macauk PC*, 6poj 96/2023)
M JIOKa3 0 o[roBapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHIITY y CKIaay ca wianoM 135. 3akona,

OAroBopHU MPOjeKTAHT AyXkaH je Aa MPOjeKTHY JOKYMEHTAIU]y Ypaau y CKIary ca
npaBuianMa rpalhemba U CBUM OCTaJIMM yCJIOBHMA CaAPKAHUM Y JIOKALMjCKUM yCIIOBHMA.

E. OBU JIOKAIINJCKH YCJIOBU BAKE /IBE 'ONUHE O/1 JAHA U3TALIAIbA

K. PerryOnndka aqMUHHCTpaTHBHA TaKca Ha TOJHETH 3aXTEB 32 M3/1aBAFC JIOKAIM]CKUX YCJIOBA Y
uzHocy on 2.740,00 nunapa wnHamnahena je Ha ocHoBy TapudHor Opoja 1 3akona o
aIMUHUCTpAaTUBHUM TakcaMma (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003, ...138/2022 u 54/2023- ycknahenu
nuH. w3H u 92/2023), a HakHaga 3a Boheme IEHTpAJIHE EBHJCHIIM]E 32 W3aBAIE JIOKAIIH]CKUX
ycnoBa y u3Hocy ox 1.000,00 nunapa nnahena je Ha ocHoBy wiaHa 27a O[uTyke 0 HaKHajama 3a
MOCIIOBE pEerucTpanuje U Iapyre yciuyre Koje mpyxka AreHnuja 3a mpuBpeane peructpe ("C.



rmacauk PC", 6poj 131/2022). Uznoc ox 13.976,20 nunapa momHOCHIAI] 3axTeBa (CTpaHKa) je
o0aBe3aH Ja IUIaTH HA MMeE JIOKaJIHe aJ[MUHUCTPATUBHE TaKCe Ha )KUPO padyH Opoj 840-742251843-
73, y kopuct bynera onmmtune Yajeruna, monen 97, mo3us Ha 6poj 64-035-04880 Tapuduu 6poj 2.
Omiyke O W3MEHHM OJUIyKE O JIOKAJTHHM aJMUHHUCTpaTUBHHM Takcama (,,CJI. JIMCT ONIITHHE
Yajetnna“ 6poj 7/2016 n 12/2017).

[TOYKA O I[TPABHOM CPE/ICTBY: Ha u3nare jokaiujcke ycaoBe MOXKe ce MOAHETH MPUTOBOP
OnmrtuHckoM Behy ommtuHe YajeTnHa y poKy O TpHU JaHa O JaHa J0CTaBJbamba JIOKAIM]CKUX
ycnosa. [IpuroBop ce npenaje 0BoM opraHy HENOCPETHO WM MPETNopyYeHo MOIITOM, y3 miahame
agMUHUCTpaTtuBHE Takce ox 590,00 nuHapa, Ha kxupo pauyH Opoj 840- 742251843-73, y KopuCT
bynera onmtune Yajetnna, mozmen 97, mo3uB Ha Opoj 64-035-04880 Tapuduu 6poj 4. Omyke o
JIOKQJIHUM aIMUHUCTpATUBHUM Takcama (,,Ci. auct onmruae Yajeruna 6poj 7/2016 u 12/2017).

OopahuBau
Capa Hoesakosuh, ounn.umnoic.apx.

Hayeanuk Onebema
Mapuna Jlasuh, macm.umnoic.apx.



