Peny6nuka Cpbuja

OINLITUHA YAJETUHA

OnmruHcka ynpasa-Onesbeme 3a rpal)eBUHCKE MOCIIOBE,
03aKOICHE 00jeKkara U cTaMOeHe MOCIIOBe

bpoj npenmera: ROP-CAJ-5042-CPA-14/2025

3aBoauu 6poj: 351-262/2022-03

Harym:24.02.2025. ronuHe

Aunexkcanapa Kapahophesuha 34

Yajetuna

OnmruHcka ympaBa Yajetuna, Ognesbeme 3a rpalleBUHCKE MOCIOBE, 03aKOHEHE
o0jekara u cramOeHe nocnose, pemaBajyhu no 3axreBy unecturopa "ESENTICO
BOKI" noo,

, 34 U3MEHY pellemha 0 rpal)eBUHCKO] 103BOJIH, Ha
ocHOBY uiaHa 142. 3akoHa o muaHupawmy U u3rpaamu (,,Cinyx0Oenu rmacauk PCY,
op. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ap.3akon, 9/2020, 52/2021 u 6/2023),
yirana 22 [lpaBuiaHuMKa O TMOCTYNKYy chpoBohema oOjequmeHe mnpoueaype
enexkTpoHckuM myTteM (,,Ciayxx0enu racauk PC*, op. 96/2023) u unana 136. 3akoHa
O OmIITeM ymnpaBHOM mocTynky (,,Cimyxx6enu rmacauk PC*, 6p. 18/2016, 95/2018-
ayTeHTUYHO Tymadewme u 2/2023-omtyka YC), noHocu:

PEHIEIBE
O UBMEHU I'PABEBUHCKE 103BOJIE

MEBA CE pemewe OnmtuHcke ynpase Yajetuna - Onesbeme 3a ypOaHU3aM U
MMOBHHCKO npaBHe mocioBe 0poj ROP-CAJ-5042-CPI-2/2022 3aBognu Opoj 351-
262/2022-03 ox 14 jyma 2022. roxune, n3naro uasectutopy "ESENTICO BOKI", |

, 32 M3rpajmky CTaMOeHOT
o0jekTa, Ha Karactapckoj mapuenu 6poj 1224/82 KO Yajetnna (moBpiiivHa napiesne



u3Hocu 2.228Mm?), 300r mpoMeHe Opoj KaTacTapcke Mapiienie, MOBPIIUHE MapIieie,
CIIPATHOCTH U HaMeHa 00jeKTa, TaKo J1a IIacH:

I. U3JAJE CE wunsectutopy "ESENTICO BOKI", u3 Yajerune, ynuna Jbyowurie
Muhuha Knuna Opoj 12, rpaljeBuncka 103BoJa 32 U3rpaamby CTaMOEHO-MOCIOBHOT
o0jekta (koju campxu 68 cTaHOBa W S5 TOCIOBHHX NIPOCTOPA-BEKOAOHUIIA),
I'ABAPUTA y okBupy mepa 48.80m x 17.15m, CITPATHOCTU cytepen 2 + cyrepen
I + npuzemsbe + I copar + II cnpar + III copar + IV copar, BUCHUHE 25.19 M,
kareropuje "B" 93,87% xnacudukanronn 6poj 112222 u xareropuje "B" 6,13%
knacudukarmonn 6poj 122011, koju ce rpaau y HaceJbeHOM MecTy YajeTmHa, Ha
Karacrapckoj mapuenu 6poj 7494 KO Yajeruna (HacTana cliajalbeéM KaTacTapCKHUX
napuena 0pojl1224/82, 1224/1 u 23/1 cee KO Yajetmna, a moBpmmHa mapiesie
u3Hocu 5.634m?), y cBeMy IpeMa MpojeKTy 3a rpal)eBUHCKY JT03BOIY.

II. TIpojekar 3a rpal)eBUHCKY 103BOJTY M3 MPETXOIHE Tauyke OBOT peliemka u3paheH je
on ctpane "APXMUMUC" noo, u3z Yxuma, 6poj A-993/22 nosembap 2024.rogune, a
raBHM MpojektanT je Hukona M. Cekynuh gur.uax.apx., 6poj munenie 300 J661
11, ca wu3BemTajeM O W3BPUIEHO] TEXHUYKO] KOHTPOJU MPOJEKTHO-TEXHUYKE
nokyMmeHranwje o crpane "Al 6upo" moo, u3 Yxua.

III. M3Box u3 mpojexTa 3a rpal)eBUHCKY J03BOITY, ITpojeKar 3a rpal)eBUHCKY J103BOTY
u o0padyH JompuHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTa 300T H3MEHE
rpal)eBHHCKE JJ03BOJIE, CACTABHHU CY JIEO OBOT pelIeHa.

IV. Tlpenpauyncka BpeaHocT pagosa uznocu 360.000.000,00 nunapa, ykymHa OpyTO
noBpirHa 06jexta uznocu 4.431,23m2, a Heto noBpiuHA 3.744,88m2.

V. V¥ ckiany ca unanoM 33. 3akonHa o 3amtutu o noxapa, UHBECTHUTOP JE
OBABE3AH j1a nogHece 3axTeB HAHJIEKHOM OPraHy 3a JIaBalkbE CalIaCHOCTH Ha
TEXHUYKY JJOKyMEHTAIH]y Yy TOTJIey Mepa 3aIlITUTE O MoXKapa. Y3 HaBEJACHH 3aXTEB
WHBECTUTOP JIOCTaBJba TJIABHU IIpOjeKaT 3aIlTUTE OJl IoKapa M IIPOjeKTe 3a
n3Bohewme, Kao W JOKa3 O yIUlaTH aJMUHUCTpaTUBHUX Takcu. (OOaBe3yje ce
HHBECTHUTOP /Ja Y3 3axXTeB 3a YNOTPeOHY /103B0OJIy MOped I0KyYMeHTaluje
nponucane wianom 42. IlpaBuiaHuka o cnpoBolhemy o0jennmeHe mpoueaype
€JIEKTPOHCKMM myTeM M 4wiaHa 158. 3akoHa o miIaHupamy M HM3rpaambu,
JOCTABHM U CAIVIACHOCT HA TeXHMYKY JOKYMEHTAIM]Jy y MOIJIeAy Mepa 3alTuTe
01 moxkapa.

VI. ObaBe3yje ce MHBECTUTOp Ma Mpe IMOAHOIICHA IMPHjaBe MOYETKAa H3BOhema
pazioBa Ha UMe JOINpUHOCA 3a ypehuBame rpalheBUHCKOr 3eMJbUIIITa 300T U3MEHE
rpal)eBUHCKE 103BOJIC, Y IIEJOCTH IaTu u3Hoc of 941.572,00 nunapa, Ha KUPO
pauyn 840-741538843-29 ¢ no3uBoM Ha Opoj 97 460350488026222.

Pememem o rpaheBunckoj no3Bomu 6poj ROP-CAJ-5042-CPI1-2/2022 uaBectuTop ce
ob6agresyje na I1PE U3JIABABA YIIOTPEBHE JIO3BOIJIE mnaru u HakHagy 3a 3



(tpu) Hemocrtajyha mapkuHr mecta y wusHocy ox 750.000,00 munapa. HoBum
JIOKaIMjCKUM ycroBuMa 6poj 353-569/2024-03 ox 02.12.2024.roqune, yrBpheHo je
na je obe3dehen mpomucan Opoj MapKUHT MecCTa y OKBUPY KaTacTapcke mapiiese
7494 KO Yajetuna (moBpmmHe mnapuene 5.634M?) koja je Hacrana cClajambeM
Karactapckux mapuena 1224/82, 1224/1 u 23/1 cBe KO YajetnHa, ma CXOmHO
TOME MHBECTUTOp HeMa o0aBe3y Iutahama HaKHaJE 3a HEJOCTajyha MapKUHT MecTa
yTBpheHa pememeM O0poj 351-262/2022-03 ox 14.06.2022. ronuHe mpe u3aBarmba
ynoTpeOHe 103BOJIE.

VII. MuaBectuTop je aykaH na mpe modeTka u3Bohema pamoBa oBoM Onesbemy
npujaBu modeTak rpahema 00jeKkTa, ca HaBEIEHHWM JaTyMOM IIOYETKAa M POKOM
3aBpuieTka rpahema. Pok 3a 3aBpmietak rpahema mnouume Ja Tede Of JlaHa
MOJTHOIICH-a MPHJaBE OBOM OpraHy.

VIII. V3 npujaBy pajoBa MHBECTUTOP TMOJHOCH J0Ka3 O YIUIATH aJMUHUCTPATHBHE
Takce 3a TOJHOIICHE¢ TpHjaBe M HakHajue 3a lleHTpanmHy eBHIEHIH]Y, TOKa3 O
u3MHpewy o0aBe3a y Momieay JoNpruHOca 3a ypelhupame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA U
MOJIUCY OCUTYparba O]l IITETe IpeMa TpehuM JUIMMa Koja MOXKe HaCTaTu U3BohememM
paziosa.

IX. ITo 3aBpuietky wusrpaawmwe Ttemesba U3BODHAU PAJIOBA oBom Onemewy
MOJTHOCU TIpHjaBy O 3aBPIIETKY H3pajie TeMesba Kpo3 LleHTpanHu uHpOpManuoHu
CUCTEM.

X. Ilo 3aBpmieTky usrpaame oOjekata y KoHCTpykTuBHOM cmuciy M3BODHAY
PAZIOBA oBom Opespewy MOAHOCH TIpHUjaBy O 3aBpIIETKYy H3paje o0jeKkra y
KOHCTPYKTHBHOM CMUCITYy Kpo3 LleHTpannu nHhopMaoH! CUCTEM.

XI. MHBecTUTOp je AyXaH Aa npe gobujarba ynoTpebHe [A03BONE, NPEKO OBOr
opraHa, nofAHece 3axTeB 3a MPUK/byYEHE HA KOMYHA/IHY U ApYyry MHOPACTPYKTYpY,
KoA, MMaoua jaBHUX oBnawhera

XII. OBa rpaheBuHCKa J103BOa MpeCTaje Aa BaXKH aKO C€ HE U3BPILHU MpHjaBa pagoBa
y POKY OJ TpH TOJIMHE O AaHa IPABHOCHAKHOCTH OBOT PEIIEHAa U aKO CE Y POKY OJ
MeT TOAMHA O]l JaHa MPABHOCHAXXHOCTU OBOT pelliekha HE U3/1a yIOoTpeOHa J103BOJIA.

Ob6pa3znoodceme

Husecrurop "ESENTICO BOKT', [

B o2 1o nysomohjy 3actyma Hukxoma Cekymuh, 3 Yikuia, TmOmHEO je
09.01.2025.rogune kpo3 LIEOII, 3axteB 3aBeaen moa 6pojem ROP-CAJ-5042-CPA-
14/2025 3aBomuu Opoj 351-262/2022-03 3a u3MeHy pemiewma O rpal)eBUHCKO]
no3Boinu  Opoj ROP-CAJ-5042-CPI-2/2022 3aBoguu  6poj  351-262/2022-
03 on 14.jyna 2022. rogune.



[TocTymajyhu mo mogHETOM 3aXTEBY OBaj OpraH je yrBpauo aa je OnmTrHCcKa yrpaBa
Yajetuna, Onespeme 3a ypOaHU3aM U UMOBHUHCKO-TIPABHE TOCIIOBE, IOHENA PEIICHEe
o rpaheBuHcko] nmo3Boau Opoj ROP-CAJ-5042-CPI-2/2022 3aBomuu 6poj 351-
262/2022-03 on 14.jyna 2022. rogune, kojum je uaBectutopy "ESENTICO BOKI",

, u3gara rpaheBHUHCKA
J03BOJIa 3a W3Tpajmy cTramMOeHOr o0jekTa Ha KaTacTapcKoj Mapuenu Opoj
1224/82 KO Yajetuna (mopiirHa napieie je 2.228m?).

Kaxko je uHBecTUTOp HAKOH U3MaBama rpaheBuHcke no3Boie ROP-CAJ-5042-CPI-
2/2022 3aBogau 6poj 351-262/2022-03 ox 14.jyna 2022. roquHe U TIpHjaBe MOYETKA
u3Bohema pasoBa, U3BPIIMO Clajame KaT.mapiena opoj 1224/82, 1224/1 u 23/1 cBe
KO Yajernna, uzmaTu cy HOBHM JIOKAlMJCKH YCJIOBU 32 M3rpajilby CTaMOEHO-
MOCJIOBHOT 00jeKTa, Ha Karactapckoj mapienu 0poj 7494 KO YajetuHa (moBpuinHe
5.634 m?), 6poj ROP-CAJ-5042-LOC-13/2024 3aBomuu Opoj 353-569/2024-03 on
02.12.2024. ronuse.

[Toctynajyhu mo 3axTeBy CTpaHKe 3a W3MEHYy rpal)eBHHCKE J03BOJIE, OBaj OpraH je
YTBPAHO Ja je CTpaHKa NMPHJIOKHUIA HOBU TpojeKar 3a rpal)eBUHCKY J03BOIY, /1a Cy
MO/l HAaBEJICHW Y M3BOJAY M3 MPOjEeKTa, KOJU j€ CACTaBHU JICO 3aXTEBa 3a M3MEHY
rpal)eBUHCKE J103BOJIE, y CKJIAAy ca U3JaTHM JOKalMjcKkuM ycioBuMa Opoj ROP-
CAJ-5042-LOC-13/2024 3aBomuu 6poj 353-569/2024-03 on 02.12.2024. ronuse.

VYBUIOM y TMOAHETH 3aXTEB M MPUIIOKEHY JOKYMEHTalH]y yTBpheHo je na je y3
3aXTE€B 3a U3MEHY pellemha, JOCTaBJbeHa JOKYMEHTallMja MPOIrcaHa djaaHoMm 142.
3akoHa O IUJIAaHUpaWky U U3rpaJmbu, ONHOCHO WiaHoM 22. [IpaBuiHMKa O MOCTYINKY

cripoBohewa obOjenumene mpoienype enekTpoHckuM myTeM ("CioyxOeHHu TIIacHUK
PC", 6poj 96/2023) u To:

1. U3Bon u3 mpojekra 3a rpah)eBuHCKY 103BOITy u3pahen ox crpane "APXUMUC"
700, U3
Vxuia, HoBeMOap 2024.roquHe, TOTIUCAH O]l CTpaHe IJIaBHOT MpojekranTta Hukoma
M. Cekynuh aumni.uHx.apX., 0poj auuenie 300 J661 11.

2. [Ipojexar 3a rpaheBuHCKy 103BOITY ca M3BemiTajeM 0 TEXHUYKO] KOHTPOJIUKOJU
Ce CacToju OJ:

* 1-IIpojekar apxurektype, 0poj A-993/22 noembOap 2024.ronune, Koju je
u3pahen o crpane "APXUMUC" noo, u3z Yxuua, noTnucaH ojf CTpaHe OJITOBOPHOT
npojekranta Hukona M. Cekynuh aumt.uax.apx., Opoj mutente 300 J661 11;

2 - IIpojexra xoHCTpyKIHje, Opoj 993/22 noBembap 2024.rogune, Koju je
u3pahen ox crpane "APXMUMUC" noo, u3z Yxuiia, noTnucaH ojf CTpaHe OJITOBOPHOT
npojexktanTa bpanucinas Becosuh aum.rpaly.unx., 6poj nuuenie 4101 096 20;

* 3 - [Ipojekar XuAPOTEXHUIKUX UHCTANaIMja, 6poj A-993/22 nosembap 2024.
roguHe, koju je uspahen ox crpade "APXUMUC" noo, u3 VYxuia, moTnucaH oj
cTpaHe onaroBopHor mpojekranta Huxoma M. Cekynuh mgurniuHX.apX., 0poj



munenne 300 J661 11;
e 4 - [IlpojexkaT eJeKTPOCHEPreTCKUX HHCTalanuja, Opoj 993/22
HoBeMmOap 2024.rogune, koju je uzpahen ox crpane "APXMMUC" noo, u3 Yxuia,

NOTNHCAaH Off CTPaHE OATOBOPHOI mpojekranta Jlejan InumoBuh, aumi.enuHX.,
opoj mumente 350 7687 04;

* 6 - [Ipojexar mudra, 6poj KLE-22-016-PGD-1Z nenembap 2024. rogune, koju
je u3pahen on crpane ,, KLEEMANN Liftovi“ moo, IllumaHOBIM, TOTHHCAaH O
CTpaHe OAroBOpHOI mpojekTanTa Panko JoBuumh, numi.nHx.Mam., Opoj JULEHLE
333 E311 07 u Jenena Byjanuh numn.umxk.en., 6poj nmunenie 352 J686 11.

3. EnaGoparu u cryauje:

» EnaGopar eneprercke ehuxkacHoctu, 6poj 993/22 anpun 2022.ronune, uspahex
on crpane "APXMMMUC" noo, u3 VYkwuia, NOTOMCaH OJ CTPAHE OATOBOPHOT
npojekranta Hukomna M.Cekynuh numui.unx.apXx., 6poj nunenme 381 0408 12.

» EnaGopar 3amrure ox noxapa, opoj 1190/1 nenem6bap 2024.ronune, uzpahen
on ctpane "ORTEL" noo, u3 Yauyka, moTnucaH oj CTpaHe OATOBOPHOT IMPOjeKTaHTa
[lepuna /1. JlykoBuh numi.umx.en., 6poj muuenue MKC 350 B735 05 MVYII PC 07-
152-322/12.

4. Karacrapcko Tonorpadcku 1miaH karactapcke napiene 6poj 7494 KO Yajetuna,
u3pahen oc crpane "TEOJETCKU BUPO", u3z Yajetune, cenremobap 2024.rogune.

5. oka3 o ymiaheHoj aAMUHUCTPATUBHO] TAKCU 3a MOJAHOIICHE 3aXTEBAa U HAKHAJIE
3a llenTpanny eBUACHIIN]Y.

6. [Tynomohje 3a 3actyname NoTnrcaHo KBATU(UKOBAHUM EIEKTPOHCKUM
MOTITUCOM.

VY ToKy mocTyIka, oBa yIpana je 1Mo ciy)0eHoj ay>kHocTH faaHa 24.02.2024. roqune
n3 0Oa3e KaracTpa HEMNOKPETHOCTH PemyOnmuykor TreofeTcKor 3aBoja IMyTeM
HNudpopmammonor cuctema 3a pa3MmMeHy mnogaraka npubaBuia [lomatke karacTtpa
HEMOKPETHOCTH 3a KaracTapcky mnapieny 6poj 7494 KO Yajetuna, Te yTBpamia na
MHBECTUTOP MMa ojroBapajyhe mpaBo Ha 3eMJBHILTY, OHOCHO O0JEKTY Yy CMHUCIY
wiaHa 135. 3akoHa 0 IaHUpamwy U U3TPATIbU.

Kako je mHBeCTHTOp y3 3axTeB 3a H3MEHY TIpal)eBHHCKE J03BOJE, MOJHEO CBY
noTpeOHy JOKyMeHTanujy u3 unanHa 22. [lpaBuiHMKa O MOCTYNKy cIpoBolhema
ob0jenumeHe mporeaype enekrpoHckuM myteM ("Ciyx6enu rtnacHuk PC", 06poj
96/2023) u unana 142. 3akoHa o mwanupamwy U u3rpaamwu ("Ciyxo0enu macauk PC",
op. 72/2009, 81/2009-ucnp., 64/2010- omnyxa YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
omtyka YC, 50/2013-omnyxka YC, 98/2013-omnyka YC, 132/2014, 145/2014,



83/2018, 31/2019, 37/2019 - np. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), peuieHo je Kao
Yy JUCIIO3UTHUBY pELICHA.

JlokajiHa aAMMHUCTPATHUBHA Takca y u3Hocy oa 18.591,00 nunapa Hamiahyje ce
Ha ocHOBY OJiyke O HM3MEHU OJTyKE O JIOKAJTHUM aIMHUHUCTPATUBHUM TaKcaMa
("Cayx6enn muct ommruHe Yajetuna", 6poj 12/2017), Ha xupo pauyn 6poj 840-
742251843-73 no3us Ha 6poj 97 monen 64 03504880, npumanar; CO Yajetuna.

INOYKA O ITPABHOM CPEACTBY:Ha oBo peliewmhe MOXXe ce M3jaBUTH kajnda
MunuctapcTBy rpaheBuHapcTBa, caodbpahaja u undpacrpykrype — Opranuzamnuona
jenuHUIA y YKHILY, y POKY O 8 JaHa Of JaHa €BUACHTHpama Kpo3 lleHTpannm
MH(OPMAIIMOHN CHCTEM OJTHOCHO Of] 1aHa 00jaBJbUBaA.

Kanba ce momnocu kpo3 llenTpamnu WHGOPMAIMOHUW CHUCTEM 3a EJIEKTPOHCKO
MOCTyNalke y OKBUPY 00jeaumeHe mporeaype. Ha xanly ce mimaha pemyOnuuka
aJMUHUCTpAaTUBHA Takca y u3Hocy of 590,00 nunapa, Ha xupo pauyH O0poj 840-
742221843-57 monmen 97 mo3uB Ha Opoj 90-035, mpumanan byper PemyGmuke
Cpbuje.

PE®EPEHT OBPABUBAY: Ana Jlazuh

HAYEJIHUK OLAEJBEBA

Crexcana Mapjanosuh c.m.u.e



